UCHWALA NR XXXV1/243/2021
RADY GMINY LISEWO

z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy rejon ul. Chelminskiej”
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 9221 1873), Rada Gminy
Lisewo po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo uchwalonego uchwala Nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia
2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Poludniowy rejon ul. Chetlminskiej”
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo, zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢scig uchwaty sg:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji ustalen planu
winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu, w szczegdlnosci zielen urzgdzona, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane
takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linie zabudowy
okreslone w planie nie dotyczg okapow igzymsow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci
podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga by¢ wysunigte przed wyznaczong lini¢ zabudowy
zuwzglednieniem wymogéw przepisow odrebnych; linie zabudowy nie dotyczg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktorych lokalizacja powinna
by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. Oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie,
2. Przeznaczenie terenu:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 12 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, namiotow itp., zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacj¢ wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
1 architekturze;

4) realizacje¢ budynkoéw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;;

5) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej tacznie, rozdzielnie, samoistniejacej
i wspotistniejace;;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej dla dziatki budowlanej 650 m?;

7) dla istniejacych obiektow, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontow, przebudowy oraz rozbudowy zzachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) zakaz realizacji ustug uciazliwych spolecznie, takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, krematoria,
prosektoria, ushugi w zakresie transportu;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

5) wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych i granic wtasnosci;

6) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,8 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow;

5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa —
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiso6w — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?, z tolerancja do 10%;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna =z istniejacych 1 projektowanych przylegtych do terenow drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstluge komunikacyjng terenu przyleglych do drogi wojewodzkiej poprzez istniejace powigzania
komunikacyjne;

3) lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektow i urzadzen punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w wodg:

Id: E122062B-7358-415C-A52C-3AEF33C91196. Podpisany Strona 3



a) z sieci wodociagowej;

b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j;
7) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do uktadu kanalizacyjnego;

b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjne;j;

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia;

b) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemne;;
9) segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

11) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
12) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenow zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenow.

13. Zasady podziatu nieruchomogci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisewo.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 7. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lisewo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Golinski
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Strona 1

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu Iup
r6znych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy produxcyjnej, usiugowe], Skiadow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/243/2021
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 15.10.2021 r. do 08.11.2021 r. projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko,
w terminie sktadania uwag do dnia 23.11.2021 r. — UWAGI NIE WPLYNELY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/243/2021
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 741 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:

- infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana z obsluga drég — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych
i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
Imwestycjl.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/243/2021
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.
DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA

2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy
rejon ul. Chelminskiej” w miejscowo$ci Lisewo, gmina Lisewo.
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Uzasadnienie

Plan zostat opracowany na podstawie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz. 741 zp6zn ). Obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren polozony w miejscowosci Lisewo.

Zgodnie z ustaleniami planu teren obj¢ty jego granicami przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami.

Uchwalajac plan miejscowy stwierdza si¢, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lisewo, przyjetego Uchwala Nr
X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Zgodnie zart. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz. 247 zpdzn. zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na  Srodowisko. Przy opracowaniu planu  zapewniono mozliwos¢ udzialu  spoleczenstwa
W postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.
Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopiefn szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Chelmnie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie
z art. 54 ust. 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza
zostal pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podano  do  publicznej wiadomos$ci o przystgpieniu  do  opracowania  projektu  planu
i mozliwos$ci sktadania wnioskow do w/w dokumentu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania
uwag.

W trakcie wylozenia, w dniach od 15 pazdziernika 2021 r. do dnia 08 listopada 2021 r. oraz w okresie zbierania
uwag do projektu planu, tj. do 23 listopada 2021 r. nie wptynety uwagi do projektu planu.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu nie wystepowala konieczno$¢ przeprowadzenia
postepowania dotyczacego transgenicznego oddziatywania na §rodowisko.

Ze wzgledu na rodzaj planowanego zagospodarowania oraz charakter planowanych inwestycji mozna
stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkow realizacji ustalen
projektu planu. Ewentualne ucigzliwosci ograniczg si¢ do terendw obiektow i dziatek objetych planem, tym
samym nie wnioskuje si¢ w prognozie o przeprowadzenie szczegdlnych pomiaréw stanu S$rodowiska i
poziomoOw zanieczyszczen.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w my$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznos$ci prawne pozwalajace na uchwalenie
planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Poludniowego rejonu ul. Chetminskiej w miejscowosci Lisewo, gm. Lisewo.

Projektodawca: Wéjt Gminy Lisewo Jakub Kochowicz

Projekt sporzadzit: Podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego i infrastruktury Marika Stafiej
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