UCHWALA NR XXXVIII/257/2022
RADY GMINY LISEWO

z dnia 8 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisewo
na lata 2022 — 2026.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2022 r., poz. 172) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisewo na lata
2022-2026.Program stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Golinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII1/257/2022
RADY GMINY LISEWO
z dnia 8 lutego 2022 r.

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisewo
na lata 2022-2026

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r., poz. 611, z 2021 poz. 11, poz. 1243) naklada na Rad¢ Gminy
obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co

najmniej 5 lat.

Celem niniejszego programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Lisewo

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zuwzglgdnieniem potrzeb
remontowych i wysoko$ci wydatkow z tym zwigzanych okresla: polityke czynszowa, zasady zarzadzania
zasobem, zrodia finansowania oraz inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Lisewo

1. Zas6b mieszkaniowy gminy wg stanu na 31 grudnia 2021r. stanowi 19 lokali mieszkalnych w7
budynkach potozonych w miejscowosciach: Drzonowo, Kornatowo- w dwoch budynkach, Krusin, Lisewo-

w dwoch budynkach i Strucfon .

2. W mieszkaniowym zasobie znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas

trwania stosunku pracy:
1) lokal w budynku nr 33 Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lisewie;
2) lokal nr 2 w budynku nr 5 Gminnego Osrodka Zdrowia w Lisewie;
3. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:
- wybudowane przed 1945 r. - 3 budynki,
- wybudowane po 1945 r. — 4 budynkow.

4. Przewidywana wielko§¢ zasobu mieszkaniowego gminy Lisewo z podzialem na lokale mieszkalne

i lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego

Rok Lokale mieszkalne Lokale wynajmowane w ramach najmu
socjalnego
ilos¢ lokali pow. uzytkowa ilos¢ lokali pow. uzytkowa
w m2 w m2
2022 5 280,77 14 413,06
2023 5 280,77 14 413,06
2024 5 280,77 14 413,06
2025 5 280,77 14 413,06
2026 5 280,77 14 413,06
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na lata
2022 - 2026
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Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim ze stale wzrastajacej
ilodci 0sob ubiegajacych si¢ o przydziat mieszkania, ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Lisewo
oraz ztego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

W budynkach nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji okreslono potrzebe remontow

w zakresie m.in. remonty inaprawy biezace, usuwanie ewentualnych awarii, prace konserwacyjno-
naprawcze,

Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego jest znacznie
wyzszy, jednakze z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy planuje si¢ wykonanie gldwnie
remontéw biezacych oraz prac majacych na celu utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow
gwarantujacych bezpieczenstwo zamieszkania.

Remonty i modernizacje lokali prowadzone bedg w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
wlasciciela.

Zadania w tym zakresie ujmowane b¢da w corocznym budzecie Gminy Lisewo.

Plan remontéow na lata 2022-2026

Ip. rok realizacji Lokale mieszkalne w zasobach gminy f;;:l\;vlldywane koszty
1 2022 Remonty i naprawy biezace 28 000,00 zt

2 2023 Remonty i naprawy biezace 30 000,00 zt

3 2024 Remonty i naprawy biezace 32 000,00 zt

4 2025 Remonty i naprawy biezace 34 000,00 zt

5 2026 Remonty i naprawy biezace 38 000,00 zt

RAZEM
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali
Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, utrzymania zieleni
i wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz nalezny podatek od nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat niezaleznych od wilasciciela,
w szczegolnosci za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbidr nieczystosci statych i1 ptynnych.

3. Optaty, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem
w wysoko$ci do 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w oparciu
o art. 1 iart. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

5. Wojt Gminy Lisewo ustalajac stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie
zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanie zwyzek i znizek od stawki bazowe;j.

Stawka bazowa 100% obejmuje wyposazenie lokalu w instalacje wodociggowo-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, w.c. i fazienkg.

6. 1. Czynnikami obnizajacymi stawke bazowa za 1 m? powierzchni mieszkania sa:
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1) brak urzadzen centralnego ogrzewania (z wyjatkiem ogrzewania etazowego) - 5 %;
2) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej - 10 %,
3) brak tazienki lub w.c. - 10 %;
4) budynki wybudowane przed 1945 r. - 10%
2. Suma obnizek nie moze przekraczac¢ 30 % stawki bazowe;.
7. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czg$ciej niz raz w roku.

8. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

Zarzadzanie 1 administrowanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegolnosci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych;
2) prowadzeniu konserwacji i remontow biezacych;

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z tym najmem.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszéw za wynajem lokali
mieszkalnych, wplywy z optat za najem lokali uzytkowych ipomieszczen gospodarczych, wpltywy ze
sprzedazy mieszkan i inne dochody gminy.

Planowane przychody z tytutu najmu

Rok Warto$¢ w tys. zt

2022 19 000,00

2023 20 000,00

2024 21 000,00

2025 22 000,00

2026 23 000,00
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi i wydatki
inwestycyjne

W zwiazku z pogarszajagcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

Przewidywane wydatki w latach 2022-2026 dotyczace kosztow eksploatacji, zarzadzania,

remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rok Koszty biezace eksploatacji w tys. Koszty remontéw lokali Wydatki inwestycyjne
zt w budynkach w tys. zt
2022 10 000,00 28 000,00 0
2023 10 000,00 30 000,00 0
2024 12 000,00 32 000,00 0
2025 12 000,00 34 000,00 0
2026 14 000,00 38 000,00 0
Razem: 58 000,00 162 000,00 0

W  okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych na zasob
mieszkaniowy.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong¢ praw lokatorow,
nalezy przyjac nastgpujace zasady:

1) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystywania mieszkaniowego zasobu gminy,

2) udzielanie bonifikat ustalonych odrebna uchwala w przypadku podjgcia uchwaty o sprzedazy lokali
mieszkalnych;

3) racjonalizacj¢ wykorzystania obecnego zasobu gminy poprzez systematyczng windykacje od najemcow
komunalnych lokali mieszkalnych naleznych optat.

2. Nie przewiduje si¢ w okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, poniewaz nie planuje si¢ kapitalnych remontdéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania najemcow.

3.Ze wzgledu na niewystarczajacy zaséb mieszkaniowy Gminy Lisewo podejmowane beda dziatania
majace na celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terendow stanowigcych wlasno$¢ gminy pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzenne;j,

2) wprowadzenie budownictwa wielorodzinnego,

3) zmiany przeznaczenia wolnych powierzchni w budynkach komunalnych iich adaptacji na cele
mieszkaniowe.

4. Budownictwo mieszkaniowe dla Gminy Lisewo to jedno z gléwnych wyzwan. W dniu 2 grudnia 2021 r.
popdpisano akt notarialny, zawigzujacy Spoteczng Inicjatywe¢ Mieszkaniowa Nowy Dom sp. zo.o..
Podstawowym celem SIM jest budowa i eksplatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami SIM. W tej
sprawie Rada Gminy Lisewo podjeta uchwale Nr XXXIV/224/2021 z dnia 10 listopada 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na utworzenie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Nowy Dom sp. z 0.0.
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