UCHWALA NR LX1/393/2023
RADY GMINY LISEWO

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lisewo oraz oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy Lisewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2023r. poz.40zpoézn zm.) oraz art.32ust.21iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.) Rada Gminy Lisewo,
po zapoznaniu z,,Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lisewo” 1ijej uprzednim
zaopiniowaniu przez Powiatowa Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przediozong przez Wojta Gminy Lisewo »Analizeg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lisewo”, stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢ za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lisewo, uchwalone uchwata nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia
31 sierpnia 2015 r.

§ 3. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze
Gminy Lisewo i wymienione w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lisewo”.

§ 4. Zobowiazuje sic Wojta  Gminy  Lisewo do  dalszego  monitorowania  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lisewo i w miar¢ potrzeb do opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Lisewo.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Lisewo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Golinski
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1. Wstep

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977): w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqgzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany plany miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Woéjt Gminy Lisewo podjat decyzje o sporzadzeniu Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lisewo. Opracowanie zostato sporzadzona na zlecenie Gminy
Lisewo przez zespoét autorski Geofabryki: Jakuba Makarewicza i Darie Witkowska.

Niniejsza analiza sktada sie z trzech podstawowych czesci, ktére odwotuja sie do tematyki planowania
przestrzennego na poziomie gminnym:

e w pierwszej kolejnosci przedstawiono wiadomosci dotyczace obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo,

e nastepnie zestawiono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - obowigzujace
oraz bedace w trakcie procedury sporzadzania,

e na koncu zawarto informacje w zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o inwestycji celu publicznego.

Taki uktad umozliwia przedstawienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w ujeciu ,od ogdétu
do szczegbtu”, dzieki czemu analiza poprzez skupienie na kolejnych szczeblach planowania
przestrzennego w gminie, pozwoli na przedstawienie stosownych wnioskéw koncowych.

Analize wykonano w oparciu o dane z lat 2017-2023 (do maja witacznie), uwzgledniajac przedziat czasowy
od ostatniej uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w obszarze Gminy Lisewo (uchwata nr XX/120/2016 Rady Gminy Lisewo
z dnia 22 czerwca 2016 r.) niemal do chwili obecnej, dzieki czemu rzetelnie przedstawiono zmiany
w zagospodarowaniu gminy.
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2. Analizaiocena aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo

2.1 Informacja ogoina

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dalej ,studium”) jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania.
Studium sporzadzane jest dla catej gminy, jako akt kierownictwa wewnetrznego, jednak nie wywotuje
skutkow prawnych, poniewaz nie jest aktem prawa miejscowego. Studium wytycza ramy do rozwoju catej
gminy, kierunek, w ktérym powinny zachodzi¢ zmiany, w tym przestrzenne, lecz nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Dokumenty, takie jak miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego czy wtasnie decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, nie powinny jednak pozostawaé z nim w sprzecznosci, jako z aktem nadrzednym. Ponadto
studium wigze wtadze gminy oraz podporzadkowane im organy i jednostki w podejmowanych decyzjach
w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy, w celu realizacji wyznaczonych
zatozen.

Obecnie obowigzujagcym dokumentem dla Gminy Lisewo, wigzacym jej organy, jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo, przyjete uchwata
nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015r.

2.2 Cel opracowania analizy i oceny aktuaino$ci Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo zostato uchwalone
w 2015 r. - 8 lat temu. Niniejsze opracowanie jest oceng aktualnosci zatozonych w nim celéw rozwoju,
przyjetych ogdlnych kierunkéw rozwoju struktury zagospodarowania oraz aktualnosci ustalen
w kontekscie realizowania dalszej polityki przestrzennej. Gtéwnym jej celem jest analiza:

e uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie Srodowiska przyrodniczego i jego ochrony, stanu
dziedzictwa kulturowego, stanu zagospodarowania, warunkéw zycia ludnos$ci oraz stanu
infrastruktury technicznej,

e wytyczonych dotychczas kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku
do zaktualizowanych potrzeb rozwojowych oraz uchwalonych wieloletnich programoéw
wraz z okresleniem mozliwosci potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie
z przyjetymi celami rozwoju.

Powyzsza analiza pozwoli zdiagnozowa¢ czy podstawowe zatozenia rozwoju przestrzennego gminy
powinny zostac¢ zmienione i jezeli zajdzie taka koniecznos$¢ - okresli¢ w jakim zakresie, a takze stwierdzic¢
czy ustalenia studium umozliwiajg kontynuacje prowadzenia polityki przestrzenne;.
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2.3 Igodnos$¢ ustalein ohowiazujacego Studium z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 2i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ponizej przedstawiono zestawienie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (upzp), dotyczace wymaganego zakresu tresci studium
(art.10ust.2i2a) z informacjg o zawartosci, badz jej braku w aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo.

Odniesienie do zawartosci Studium uwarunkowan

Zakres ustawowy - art. 10 ust. 2 upzp i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
W studium okresla sie w szczegdlnosci: Gminy Lisewo, przyjetego uchwata nr X/53/2015
Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015r.
1) a) kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j W studium wskazano strefy funkcjonalno-
gminy oraz w przeznaczeniu terenow, przestrzenne, kierunki zmian w przeznaczeniu
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego; terendw, przez wyznaczenie terenéw zabudowanych

i zagospodarowanych (MU, U, PU), wskazanych

do urbanizacji (MU, PU), a takze wskazania

co do rozwoju/zmniejszenia uciazliwosci
najwiekszych zaktadéw i przedsiebiorstw,
gospodarstw rolnych; tereny, na ktérych obowiazuja
mpzp i dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp,
strefy wytaczone z lokalizowania elektrowni
wiatrowych o mocy ponad 100 kW - wskazana
aktualizacja ze wzgledu na toczace sie postepowania
w sprawie uchwalenia miejscowych planéw,
wskazanie obszaréw mpzp uchwalonych po 2015r.,
atakze edycja przeznaczenia terenéw w zwigzku

z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy;
mozliwe wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych,
adekwatnie do potrzeb mieszkancéw gminy.

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

nie przyjeto do tej pory audytu krajobrazowego.

1) b) kierunki i wskazniki dotyczace Zawarto niezbedne wskazZniki dla poszczegélnych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, terendw, aktualizacja nie jest wymagana.

w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska Ustalenia aktualne na dzien sporzadzania analizy,
i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, nalezatoby jednak przedyskutowac kwestie
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; proponowanych w studium uzytkéw ekologicznych -

przystapi¢ do kompletowania dokumentacji
na potrzeby wyznaczania takich obiektow
lub przemysle¢ zasadnosc¢ ich wyznaczania.

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |Nie zachodzg okolicznosci co do stwierdzenia

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; nieaktualnosci wykazéw zabytkéw nieruchomych.
Mozliwo$¢ aktualizacji rejestru i ewidencji zabytkow,
we wspobtpracy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.
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5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

W zakresie komunikacji mozliwa weryfikacja drog
przeznaczonych do modernizacji, przebiegu
projektowanej obwodnicy wsi Lisewo.

W zakresie pozostatej infrastruktury technicznej
mozliwa weryfikacja szczegétowych ustalen

dot. poszczegdlnych mediéw, ze wskazaniem

do uaktualnienia ustalen w zakresie
elektroenergetyki - likwidacji z rysunku i teksu linii
220kV i naniesienie linii 400 kV jako istniejace;j.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Wskazana weryfikacja i aktualizacja w zakresie
inwestycji zrealizowanych w ostatnich latach
i mozliwych nowych przedsiewziec.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Mozliwa aktualizacja w zwigzku z trwajacymi pracami
nad nowym Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

Brak uwag - w granicach gminy nie wystepuja
uwarunkowania rodzace obowiazek sporzadzania
mpzp; nie wyznacza sie réwniez obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci i innych terenéw, dla ktérych
sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe.

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
inielesne;

Wskazana aktualizacja - dla czesci terenéw
rozwojowych wskazanych w studium toczy

sie procedura sporzadzania mpzp, a takze odnosnie
planowanych uprzednio inwestycji, ktére zostaty
zrealizowane (linia 400 kV).

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej;

Ustalenia studium pozostajg aktualne w tym zakresie,
mozliwa weryfikacja.

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

Ustalenia studium pozostajg aktualne
w tym zakresie - w granicach gminy nie wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

Ustalenia studium pozostaja aktualne
w tym zakresie - w granicach gminy nie wystepuja
ztoza wymagajace wyznaczeni filara ochronnego.

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
z2015r. poz. 2120);

W graniach administracyjnych gminy nie wystepuja
pomniki zagtady i ich strefy ochronne - studium
pozostaje aktualne w tym zakresie.

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

Studium wskazuje obszary wymagajace
przeksztatcen i rehabilitacji - wskazana weryfikacja
ustalen w zakresie zagadnien rekultywacji

i remediacji.

14a) obszary zdegradowane;

Wymagana aktualizacja ze wzgledu na przyjecie
przez Gming Lisewo Lokalnego Programu
Rewitalizacji, w ktérym wyznaczono obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji.
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15) granice terenu zamknietego i jego strefy Zalecana aktualizacja - w granicach gminy wystepuje
ochronnej, w tym stref ochronnych linia kolejowa, wzdtuz ktérej nie wskazano
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych na rysunku studium terenéw zamknietych.

przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow
w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje Studium zawiera informacje na temat odnawialnych
sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone |Zrddet energii, w tym rozmieszczenia elektrowni
beda urzadzenia wytwarzajgce energie wiatrowych - mozliwa weryfikacja i aktualizacja

z odnawialnych Zzrédet energii o mocy zainstalowanej |ustalen, szczegdélnie w odniesieniu

wiekszej niz 500 kW, w studium ustala sie ich do zaktualizowanych niedawno przepiséw odrebnych
rozmieszczenie. w zakresie elektrowni wiatrowych.

2.4 Podsumowanie

Informacje przedstawione w powyzszej tabeli wskazuja, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo generalnie zawiera wtasciwe i nadal aktualne
wskazania w zakresie ogdlnych kierunkéw rozwoju gminy. Uwidaczniaja sie jednak pewne niescistosci,
wynikajace z aktualizowanego ustawodawstwa, a takze przyjmowania, opracowywania przez gmine
nowych lub zaktualizowanych dokumentoéw, jak Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Lisewo. Podziat
na strefy funkcjonalne generalnie pozostaje adekwatny do uwarunkowan przyrodniczych oraz spoteczno-
ekonomicznych, cho¢ dopuszczalne sg w ich obrebie pewne modyfikacje.

Czas od uchwalenia obowigzujacego studium, tj. 8 lat, to okres, w ktérym zaszto w gminie wiele zmian,
wynikajacych z ciggtego rozwoju osadnictwa, systeméw infrastruktury. Studium zawiera w tym zakresie
w wiekszos$ci dane aktualne, lecz mogace wymagac rozszerzenia o inwestycje, ktére na przestrzeni
ostatnich lat pojawity sie w gminie. Nalezy przyzna¢, iz polityka rozwoju przestrzennego gminy jest nadal
aktualna i stuszna, a ustalenia studium nie powodujg w tym zakresie barier i utrudnief w sporzadzaniu
nowych miejscowych planéw czy realizacji pojedynczych inwestycji, kluczowych dla gminy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo, przyjete uchwatg nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia
2015 r,, pozostaje w wiekszosci nadal aktualne i nie wymaga pilnych zmian.
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3. Ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

3.1 Informacja ogoina

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej ,miejscowy plan”) jest aktem
prawa miejscowego, w zwiazku z czym nalezy do zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa. Miejscowy
plan jest aktem regulujgcym zasady ksztattowania tadu przestrzennego na danym obszarze, w ktérym
okresla sie przeznaczenie i zasady gospodarowania przestrzenia. Jego ustalenia s3 wigzace, co wynika
wtasnie z faktu, iz nalezy do grupy aktéw prawa miejscowego. Mimo to miejscowy plan powinien by¢
zgodny z ramowymi ustaleniami w zakresie polityki przestrzennej gminy, zawartymi w studium. Jest
to jeden z warunkdéw waznosci planu.

W granicach Gminy Lisewo dotychczas uchwalono 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Maja one moc obowigzujaca w catosci lub czesci - w przypadku, gdy dla jednego terenu

przyjeto w pdzZniejszym czasie nowy plan, zmieniajacy ustalenia poprzedniego.

3.2 Ohowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z terenu Gminy

Tabela 1. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych przez Rade Gminy Lisewo

Adres Dominujaca Przyb!lzony
Lp. Uchwata publikacyjny funkcja poziom
skonsumowania

1. | nrXXIl/180/97 Rady Gminy Lisewo Dz.Urz.Woj.Tor. |infrastruktura 100%

zdnia 18 marca 1997 r. w sprawie zmiany |Nr 23 zdnia techniczna -

miejscowego planu zagospodarowania 14 sierpnia 1997 r. |gazociag

przestrzennego gminy Lisewo w pasie poz. 189 wysokiego

terenu pod gazociag wysokiego ci$nienia ci$nienia

Dn-300
2. |nr XXI1/181/97 Rady Gminy Lisewo Dz.Urz.Woj.Tor. |infrastruktura 100%

zdnia 18 marca 1997 r. w sprawie zmiany |Nr 23 zdnia techniczna -

miejscowego planu zagospodarowania 14 sierpnia 1997 r. |gazociag

przestrzennego gminy Lisewo w pasie poz. 190 wysokiego

terenu pod gazociagg wysokiego cisnienia cisnienia

Dn-500
3. |nrXXX/237/98 Rady Gminy w Lisewie Dz.Urz.Woj.Tor. |produkcja,ustugi |0%

zdnia 27 marca 1998 r. w sprawie zmiany |Nr 14 z dnia

miejscowego planu zagospodarowania 20 maja1998r.

przestrzennego gminy Lisewo poz. 82
4. |nrll/10/98 Rady Gminy w Lisewie zdnia |Dz.Urz. Woj.Tor. |mieszkaniowa 100%

10 listopada 1998 r. w sprawie zmiany Nr 39 zdnia z dopuszczeniem

miejscowego planu zagospodarowania 31 grudnia 1998r. |ustug

przestrzennego gminy Lisewo poz. 346
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5. [nrll/11/98 Rady Gminy w Lisewie zdnia |Dz. Urz. Woj.Tor. |infrastruktura 100%
10 listopada 1998 r. w sprawie zmiany Nr 39 zdnia techniczna - maszt
miejscowego planu zagospodarowania 31 grudnia 1998r. |antenowy
przestrzennego gminy Lisewo poz. 347

6. |nrXIV/112/2000 Rady Gminy w Lisewie |Dz. Urz. Woj. Kuj.- |mieszkaniowa 90%
zdnia 21 listopada 2000 r. w sprawie Pom.Nr 28 zdnia |z dopuszczeniem
zmiany miejscowego planu 30 maja2001r. ustug
zagospodarowania przestrzennego poz. 464
Gminy Lisewo w czesci dotyczacej dziatki
o numerze ewidencyjnym gruntéw 258/3
potozonejw Lisewie, na cele zabudowy
mieszkaniowej - jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

7. |nrXX/153/2001 Rady Gminy w Lisewie |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |infrastruktura 100%
zdnia 20 lipca 2001 r. w sprawie zmiany |Pom. Nr 100 zdnia |techniczna -
miejscowego planu zagospodarowania 29 sierpnia 2002 r. |radiowa stacja
przestrzennego Gminy Lisewo, w czesci | poz. 2049 bazowa
dotyczacej dziatki geodezyjnej nr 291/17
potozonej na gruntach wsi Lisewo na cele
zabudowy stacji bazowe] radiowego
systemu dostepu

8. [nrlV/26/2003 Rady Gminy Lisewo zdnia |Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 100%
7 lutego 2003 r. w sprawie zmiany Pom.Nr51zdnia |zdopuszczeniem
miejscowego planu zagospodarowania 29 maja 2003r. ustug
przestrzennego Gminy Lisewo, w czesci | poz.853
dotyczacej fragmentu dziatki geodezyjnej
nr 2/7 potozonej na gruntach wsi
KAMLARKI, na cele zabudowy
mieszkaniowej - jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych
ustugihandlu

9. |nrVII/63/03 Rady Gminy Lisewo zdnia |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |mieszkaniowa 60%
29 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany Pom.Nr 39 zdnia |z dopuszczeniem
miejscowego planu zagospodarowania 26 marca 2004 r. ustug
przestrzennego Gminy Lisewo, dla terenu | poz. 622
potozonego we wsi Strucfon

10. | nrVII/64/03 Rady Gminy Lisewo zdnia  |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |produkcja, ustugi |100%
29 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany Pom. Nr 39 zdnia
miejscowego planu zagospodarowania 26 marca 2004 r.
przestrzennego Gminy Lisewo, dla terenu | poz. 623
potozonego we wsi Lisewo

11. | nr XXX1/194/06 Rady Gminy Lisewo Dz. Urz. Woj. Kuj.- |produkcja, ustugi | 100%
z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie Pom. Nr 137 zdnia
miejscowego planu zagospodarowania 8 listopada 2006 r.
przestrzennego, obejmujacego dziatki poz. 2059
oznaczone nr ewidencyjnymi gruntéw
180/1, 181/3, 181/6 o pow. tacznej
0,83 haw Lisewie
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12. | nr X111/93/08 Rady Gminy Lisewo zdnia |Dz.Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 30%
27 marca 2008 r. w sprawie miejscowego | Pom. Nr 120 z dnia
planu zagospodarowania przestrzennego |15 wrzesnia 2008 r.
dlaterenu czesci dziatki oznaczonej poz. 1932
numerem ewidencji gruntéw 292/1
w Lisewie, obreb Lisewo,
Z przeznaczeniem na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
13. | nrIX/51/2015 Rady Gminy Lisewo zdnia |Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 90%
4 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego | Pom. z dnia z dopuszczeniem
planu zagospodarowania przestrzennego |7 sierpnia2015r. |ustug
dla czesci miejscowosci Lipienek poz. 2482
14. |nr XXVI11/188/2017 Rady Gminy Lisewo |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |infrastruktura 100%
zdnia 28 marca 2017 r. w sprawie Pom. zdnia techniczna -
w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 11 kwietnia 2017 r. | elektroenergetyka,
zagospodarowania przestrzennego poz. 1786 f.rolnicza,
dla obszaru, obejmujgcego czesci wsi zagrodowa,
Bartlewo, Btachta, Kornatowo, Pniewite, produkcja
Lisewo, Malankowo, Chrusty i Krusin
w Gminie Lisewo
15. |nrX1/61/2019 Rady Gminy Lisewo zdnia |Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa, 40%
15 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Pom. z dnia 19 lipca | mieszkaniowa
miejscowego planu zagospodarowania 2019r.poz.4152 |z dopuszczeniem
przestrzennego rejon ul. Wybudowanie ustug, ustugi,
Wabrzeskie - ul. Chetminska f.rolnicza,
miejscowosci Lisewo gm. Lisewo zagrodowa
16. | nr XVI/100/2020 Rady Gminy Lisewo Dz. Urz. Woj. Kuj.- |produkcja,ustugi |10%
zdnia 16 stycznia 2020 r. w sprawie Pom. zdnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 stycznia 2020 .
przestrzennego ,Rejon ul. Mikotaja poz.476
z Rynska i Autostrada A1”
W miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo
/stwierdzono czesciowq niewaznosc aktu: /Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Rozstrzygniecie nadzorcze nr 16/2020 Pom. z dnia 12 lutego
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2020vr. poz. 857/
11 lutego 2020 r. w sprawie stwierdzenia
hiewaznosci w czesci uchwaty
nr XVI/100/2020 Rady Gminy Lisewo z dnia
16 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ul. Mikotaja z Ryniska i Autostrada A1”
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo/
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17. | nr X1X/120/2020 Rady Gminy Lisewo Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 20%
zdnia 10 czerwca 2020 r. w sprawie Pom. z dnia z dopuszczeniem
uchwalenia miejscowego planu 17 czerwca 2020r. |ustug
zagospodarowania przestrzennego poz. 3097
,Potudniowy rejon ul. Chetminskiej
i ul. Mikotaja z Ryriska” w miejscowosci
Lisewo, gmina Lisewo
/stwierdzono czesciowq niewaznosc aktu: /Dz. Urz. Woj. Kuj.-

Rozstrzygniecie nadzorcze nr 61/2020 Pom. z dnia 16 lipca
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2020r. poz. 3707/
15 lipca 2020 r. w sprawie stwierdzenia

niewaznosci § 4 ust. 12 pkt 1, § 5 ust. 12 pkt 1,

§ 6 ust. 12 pkt 1 uchwaty nr XIX/120/2020

Rady Gminy Lisewo z dnia 10 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

,Potudniowy rejon ul. Chetminskiej

i ul. Mikotaja z Ryriska” w miejscowosci Lisewo,

gmina Lisewo/

18. |nr XXI1/135/2020 Rady Gminy Lisewo Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 100%
zdnia 10 wrzesnia 2020 r. w sprawie Pom. zdnia z garazami
uchwalenia miejscowego planu 15 wrzes$nia 2020 .
zagospodarowania przestrzennego poz.4378
dla obszaru Rejon ul. Wybudowanie
Wabrzeskie - ul. Chetminska
miejscowosci Lisewo gm. Lisewo

19. | nr XXXVI1/242/2021 Rady Gminy Lisewo |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |produkcja, ustugi |0%
zdnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie Pom. z dnia
zmiany miejscowego planu 29 grudnia 2021r.
zagospodarowania przestrzennego poz. 7024
»Rejon ul. Wybudowanie Wabrzeskie
i Autostrada A1” w miejscowosci Lisewo,
gm. Lisewo

20. [nr XLVIII/314/2022 Rady Gminy Lisewo |Dz.Urz. Woj. Kuj.- |mieszkaniowa, 5%
zdnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Pom. zdnia mieszkaniowa
uchwalenia miejscowego planu 29 grudnia 2022 r. |z dopuszczeniem
zagospodarowania przestrzennego poz. 6461 ustug, ustugi
,Potudniowy rejon ul. Mikotaja z Ryriska”

W miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo

21. [nrLII/347/2023 Rady Gminy Lisewo Dz. Urz. Woj. Kuj.- | mieszkaniowa 0%
zdnia 29 marca 2023 r. w sprawie Pom. z dnia z dopuszczeniem
uchwalenia miejscowego planu 6 kwietnia 2023 r. |ustug
zagospodarowania przestrzennego poz. 2477
dla obszaru zlokalizowanego w centralnej
czesci miejscowosci Pniewite, gmina
Lisewo
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3.3 Uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Lisewo

W ostatnich latach Rada Gminy Lisewo podjeta 2 tzw. uchwaty intencyjne, dla ktérych rozpoczeto,
ale nie dokonczono do tej pory procedury planistyczne;j:

1) uchwata Nr XXXVI11/258/2022 Rady Gminy Lisewo z dnia 8 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
nawschéd od Autostrady A1, w obrebie ewidencyjnym Lisewo, gmina Lisewo;

2) uchwata nr LV/354/2023 Rady Gminy Lisewo z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie przystapienia
dosporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ul. Chetminskiej
i ul. Dtugiej” w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo.

Kazda z procedur inicjowanych ww. uchwatami jest obecnie na innym etapie. Procedura rozpoczeta
w 2022 r. jest na bardziej zaawansowanym etapie, obecnie trwa opiniowanie i uzgadnianie projektu
przez uprawnione organy. Powierzchnie obszaréw objetych projektami planéw wynosza miedzy 8-10 ha.

3.4 Podsumowanie

Do konca maja 2023 r. w granicach gminy Lisewo obowigzywato 21 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one sumaryczng powierzchnie wynoszacg okoto 385 ha,
co stanowi blisko 4,5% ogdlnej powierzchni gminy. Jest to bardzo niski stopier pokrycia miejscowymi
planami. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz najwiekszy powierzchniowo miejscowy plan w gminie zajmuje
ponad 200 ha (dedykowany napowietrznej linii elektroenergetycznej z terenami pobliskimi) i stanowi
blisko 60% catkowitej powierzchni terenéw objetych miejscowymi planami w gminie. 9 miejscowych
planéw obejmuje obszary o powierzchnido 1 ha, 6 mpzp o powierzchniw przedziale od 1 do 10 ha, 5 mpzp
o powierzchni w przedziale 10-100 ha i jeden wspomniany mpzp o powierzchni powyzej 200 ha. Rozktad
taki wskazuje, ze w gminie obowigzuje najwiecej ,matych” mpzp, sg to uchwaty starsze i zazwyczaj
podejmowane w celu zmiany planu ogélnego, dedykowane pojedynczym dziatkom. Miejscowe plany, ktére
mozna okresli¢ jako ,$rednie” pod wzgledem zajmowanej powierzchni, dotyczg gtownie funkcji
mieszkaniowej i ustugowej, wieksze produkcji i ustug oraz inwestycji infrastrukturalnych, jak gazociag
wysokiego ci$nienia.

Rozmieszczenie terendéw objetych miejscowymi planami wskazuje, iz uchwaty podejmowano dla terenéw
potozonych w centralnej czesci gminy oraz we wschodniej. Wyrazne zageszczenie obszaréw objetych
miejscowymi planami zaznacza sie we wsi gminnej - Lisewie, gdzie podejmowano uchwaty w celu rozwoju
wielofunkcyjnego osrodka, z naciskiem na funkcje mieszkalng oraz ustugowsg, a takze w poblizu wezta
autostradowego ,Lisewo”, gdzie skoncentrowane sg miejscowe plany z ukierunkowaniem na rozwdéj
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j.

Wazng kwestig w przypadku miejscowych planow jest rowniez stopien, w jakim zostaty zrealizowane.
Przyblizony udziat procentowy powierzchni wykorzystanych, zgodnie zprzeznaczeniem ustalonym
w planie w catej powierzchni objetej uchwata, przedstawiony w powyzszej tabeli wskazuje, iz w granicach
gminy wystepujg zaréwno takie miejscowe plany, ktére mozna uzna¢ za zrealizowane w catosci
lub zdecydowanej wiekszosci, jak i takie, ktérych stopien skonsumowania jest zerowy. Wysoki stopien
realizacji cechuje zazwyczaj plany uchwalane pod funkcje mieszkaniowa oraz infrastrukturalna, a takze
produkcyjna. Aczkolwiek trudno wskazac tutaj powigzanie stopnia realizacji planu i funkcji jakiej dotyczy.
Nie mniej stwierdzi¢ mozna, iz najwiekszy stopienn skonsumowania ustalen mpzp dotyczy tzw. mpzp
celowych - czyli takich, ktérych uchwalenie byto niezbedne do realizacji konkretnej inwestycji,
jak urzadzenia infrastruktury technicznej, stuzace mieszkarncom i nie tylko. Ponadto wiekszy stopien
realizacji planéw wykazujg uchwaty starsze, a mniejsze - nowe, uchwalone stosunkowo niedawno.
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Rada Gminy Lisewo uchwalita w ciggu ostatnich trzech lat do miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktérych gtownym celem byto w wiekszosci utworzenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, tylko dwa dotyczyty terenéw pod produkcje i ustugi. Miejscowe plany lokowano
na dziatkach o potencjale rozwojowymw kontekscie obserwowanego ruchu inwestycyjnego - naterenach
tworzacych swego rodzaju luki, miedzy istniejacg zabudowa oraz posiadajgcych dogodng obstuge
komunikacyjna. Zabieg taki nalezy uznac za prawidtowy.

Jak wspomniano, wiekszos¢ uchwat podejmowano dla obszaréw w granicach obrebu Lisewo
i przy autostradzie Al. Poza mpzp o zasiegu ,liniowym”, obejmujagcym kilka obrebow, przez ktére
wytyczono trase gazociagu lub linii elektroenergetycznej, miejscowe plany byty matymi zmianami, jednak
podjeto tez uchwate dla wsi Lipienek. Obejmuje ona tereny w centrum wsi i wskazuje kompleksowo ramy
rozwojowe miejscowosci. Zabiegi takie sg bardzo pozadane dla polityki przestrzennej gminy, poniewaz
zaktadajg precyzyjnie kierunki, mozliwosci rozwoju i ograniczajg mozliwosci niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy.

Reasumujac, miejscowe plany uchwalane w Gminie Lisewo prezentuja rézny stopien realizacji
oraz przyjmowane byty dlaterendw o zréznicowanych powierzchniach i funkcjach. Nadal jednak dominuja
jednak plany dla niewielkich terenéw, zazwyczaj jednej lub kilku dziatek. Najchetniej podejmowano
uchwaty w celu wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjno-ustugowe;j.
Tendencja taka jest zachowana w przyjetych uchwatach intencyjnych.

Obowiazujace miejscowe plany z terenu Gminy Lisewo uchwalane byty od 1997 r. do roku 2023. Oznacza
to, ze czes¢ z nich byta redagowana i uchwalana na podstawie przepiséw nieobowigzujacej juz ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) ijej zmian.
Zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwalono w gminie 14 miejscowych
planéw, czyli wiekszo$¢. Nie oznacza to, ze pozostate plany nie majag mocy obowiagzujacej, lecz wyraznie
réznia sie sposobem redagowania i poziomem szczegétowosci zawartych w nich informacji. W zwiagzku
ztym nie ma podstaw, aby uzna¢ obowigzujace aktualnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z gminy Lisewo za nieaktualne, na ich mocy moze by¢ w dalszym ciagu realizowana
przyjeta koncepcja zagospodarowania przestrzennego, cho¢ realizacja tych miejscowych planéw moze
wymagac indywidualnego podejscia do interpretacji ich przepisébw w zakresie pewnych brakéw
czy niedoprecyzowania ustalen.

Stopien realizacji miejscowych planéw pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa wskazuje, iz obecnie
w gminie wystepuja tereny o ustalonym przeznaczeniu, ktére mozna zabudowaé. Ruch budowlany
sugeruje, iz najprawdopodobniej w najblizszych latach tereny te zostang skonsumowane. Podobnie
wyglada sytuacja w przypadku mniejszych terenéw pod produkcje. Wieksze obszary dedykowane
tej funkcji, skoncentrowane przy weZle autostradowym niestety do tej pory nie doczekaty
sie zagospodarowania przestrzeni w sposéb przewidziany w planie. Nie mniej, zabiegi takie nalezy uznac
za prawidtowe i strategiczne dla rozwoju gminy, biorac pod uwage potozenie przy wezle komunikacyjnym
o znaczeniu krajowym, ktéry przez wzglad na takie uwarunkowania z pewnoscia doczeka sie inwestoréw.

W okresie objetym analizg do urzedu gminy wptynety jedynie dwa wnioski o sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczyty one terenéw gruntéw rolnych chronionych,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Lisewo. Ze wzgledu na doswiadczenie przy procedowaniu
wczesniejszych mpzp dla gruntéw rolnych klas I-111i i otrzymywanych odmowach w kwestii przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wnioski byty odrzucane. Zgodnie z przyjeta polityka gminy
w tym zakresie, miejscowe plany sporzadzane s3 w pierwszej kolejnosci dla obszaréw o dobrej
dostepnosci  komunikacyjnej i perspektywicznych mozliwosciach poprowadzenia infrastruktury
technicznej, z mozliwym ominieciem gruntéw chronionych. Gmina obserwuje i ma na uwadze potrzeby
rozwojowe mieszkancow, czego wyrazem s3gpodejmowane w ostatnich latach uchwaty intencyjne
orazsprawnie przeprowadzone procedury sporzadzania iuchwalenia miejscowych planéw.
Systematyczne opracowywanie miejscowych planéw przyczynia sie do rozwoju gminy,
przy uwzglednieniu dobra mieszkancéw, wymiaru gospodarczego i jednoczesnym poszanowaniu zasobéw
srodowiska przyrodniczego.
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4. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydane na terenie Gminy Lisewo

4.1 Informacja ogoina

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem, art. 50 ust. 1 iart. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Woydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe po tacznym spetnieniu warunkdéw, wskazanych
w art. 61 tej ustawy:

e co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

e teren ma dostep do drogi publicznej;

e istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

e decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi;

e zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

o w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 50 ww. ustawy stanowi, iz inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wskazane wyzej decyzje sg dokumentami, ktére sg skutecznym narzedziem ksztattowania tadu
przestrzennego w gminie, jednak wtedy, kiedy dla objetego zamierzeniem terenu nie uchwalono wczesniej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesci przedstawiono wykaz takich
decyzji, wydanych przez Wéjta Gminy Lisewo w okresie od 1.01.2017 r. do 31.05.2023 .
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4.2 Decyzje o warunkach zabudowy

Ponizsze zestawienia nie uwzgledniaja decyzji odmownych, ktérych w latach 2017-2023 wydano 9.

Tabela 2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Wéjta Gminy Lisewo w latach 2017-2023

Rok
Rodzaj inwestycji*
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

MwW 1 1 0 0 1 0] 0]
MN 24 25 18 23 20 10 2
RM 9 6 6 12 6 11 3
U 3 3 1 4 5 1 0

0 2 0 0] 1 1 0

PV 0 1 0 6 9 7 4

| 1 0 2 1 2 0 0
Inne 6 2 4 3 6 6 1
Suma 44 40 31 49 50 36 10

tacznie decyzji w latach 2017-2023: 260

*Objasnienia: MW - budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych; MN - budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i towarzyszacych jej budynkéw gospodarczo-garazowych; RM - wszelkie
inwestycje na terenie zabudowy zagrodowej; U - inwestycje zwigzane z zabudowa ustugowa w tym handel, inwestycje
koscielne, oswiatowe; P - inwestycje zwigzane z produkcja; PV - inwestycje zwigzane z fotowoltaikg, | - inwestycje

zwigzane z infrastruktura; Inne - inne inwestycje, np. stawy, domki letniskowe oraz zmiany i przeniesienia decyzji

50

40

30

20
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mPV
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uMN
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Wykres 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wéjta Gminy Lisewo w latach

2017-2023
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Tabela 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem rodzaju inwestycji dla lat

2017-2023
Rodzajimwestycil | Nora055 | decysivydanych atach 20172023

Mw 3 1,15
MN 122 46,92
RM 53 20,38

U 17 6,54

P 4 1,54
PV 27 10,38

| 6 2,31
Inne 28 10,77

Suma 260 100,00

11%

u MW
= MN

= RM
MN
47% v

mP
mPV
|

HInne

20%

Wykres 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem rodzaju
inwestycji dla lat 2017-2023
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4.3 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Tabela 4. Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wajta
Gminy Lisewo w latach 2017-2023 (w kolejnosci: od najnowszych do najstarszych)

Rok 2023 (do 31 maja)
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
1 1/2023 Zmiana decyzji nr 4/2020 z dnia 27 listopada 2020 r, budowa 2
linii kablowej SN-15kV i nn-0,4 kV, przebudowie i demontazu
linii napowietrznej SN-15 kV i nn-0,4 kV, budowie stupowej
stacji transformatorowe;j
Rok 2022
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
2 1/2022 Budowa sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody 3
poptuczne ze stacji uzdatniania wody do projektowanego
rowu melioracyjnego w miejscowosci Kamlarki
3 2/2022 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej 3
4 3/2022 Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej operatora P4 2
onr CHL2001A wraz z niezbedng infrastr. techniczng
5 4/2022 Demontaz odcinka linii kablowej i linii napowietrznej niskiego 2
cisnienia wraz ze stupem, budowy dwéch stupoéw z zerdzi
wirowe] oraz budowy linii kablowej niskiego napiecia
6 5/2022 Rozbudowa i przebudowa gminnej stacji wodociagowej 3
w Krajecinie
7 6/2022 Rozbudowa i przebudowa gminnej stacji wodociagowej 3
w Kamlarkach
8 7/2022 Rozbudowa i przebudowa gminnej stacji wodociagowej 3
w Lisewie
Rok 2021
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
9 1/2021 Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia wraz z przytaczem 2
10 2/2021 Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia wraz z przytagczem 2
11 3/2021 Budowa stacji gazowej regulacyjno-pomiarowej 2
wraz z infrastrukturg techniczng
12 4/2021 Przebudowa linii napowietrznej nn 0,4 kV na linie kablowa 2
nn 0,4 kV
13 5/2021 Budowa budynku $wetlicy wiejskiej 1
14 6/2021 Budowa linii kablowej nn 0,4 kV, przebudowa i demontaz 2
czesci linii napowietrznej nn 0,4 kV
15 7/2021 Budowa stacji transformatorowej stupowej i budowy linii 2
kablowejnniSN
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Rok 2020
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
16 1/2020 Przebudowa linii napowietrznej SN, budowa stupowej stacji 2
transformatorowej SN/mn oraz budowa, przebudowa linii
napowietrznej i kablowej nn
17 2/2020 Budowa linii kablowej SN-15 kV i nn 0,4 kV, przebudowa 2
i demontaz linii napowietrznej SN-15kVinn 0,4 kV
oraz wymianie stupowej stacji transformatorowej SN.nn
18 3/2020 Przebudowa i rozbudowa budynku Gminnego Osrodka 1
Zdrowia
19 4/2020 Budowa linii SN-15kV i nn-0,4 kV, przebudowa i demontaz 2
linii napowietrznej SN-15 kV i nn-0,4 kV, budowa stupowej
stacji transformatorowej SN/nn oraz demontaz istniejacej
stacji transformatorowe;j
Rok 2019
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
20 1/2019 Przebudowa linii napowietrznych na linie kablowa nn, budowa 2
stacji transformatorowej 15/04 kV budowa linii kablowej SN
21 2/2019 Budowa sieci gazowej wraz z przytaczami gazowymi 2
22 3/2019 Rozbudowa istniejacej sieci oswietlenia w ramach 2
rewitalizacji terenu Ogrédka Jordanowskiego
23 4/2019 Budowa stacji gazowej regulacyjno-pomiarowej na terenie 2
istniejgcego wezta gazowego ,Lisewo”
Rok 2018
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
24 1/2018 Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej 2
25 2/2018 Zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego 1
na inkubator przedsiebiorczosci
Rok 2017
Lp. Numer decyzji Rodzaj inwestycji Kategoria*
26 1/2017 Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej 3
27 2/2017 Przebudowa i budowa linii napowietrznej i kablowej SN, stacji 2
transformatorowej SN/nn
28 3/2017 Stacja bazowa telefonii komérkowej 2
29 4/2017 Budowa stacji transformatorowej wraz z budowa linii 2
kablowej SN
* Kategoria:

1 - budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sagdéw iprokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;2 - budowa i utrzymywanie ciggéw
drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazoéw ienergii elektrycznej,
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atakze innych obiektow i urzadzen niezbednych dokorzystania z tych przewodéw iurzadzen; 3 - budowa
iutrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania

Tabela 5. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wéjta
Gminy Lisewo w latach 2017-2023

Rok
Kategoria
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 0 1 0 1 1 0 0
2 3 1 4 3 6 2 1
3 1 0 0 0 0 5 0
Suma 4 2 4 4 7 7 1
tacznie decyzji w latach 2017-2023: 29
8
7
6
5
m3
4 2
3
2
| | H B
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Wykres 3. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wajta
Gminy Lisewo w latach 2017-2023
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Tabela 6. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2017-2023
w podziale na rodzaj inwestycji (kategoria)

Kategoria Liczba wydanych decyzji Udzi.a.’r procentowy w ogolnej liczbie
w latach 2017-2023 decyzji wydanych w latach 2017-2023
1 3 10,34
2 20 68,97
3 6 20,69
Suma 29 100,00

ml

50% =2

Wykres 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2017-
2023 w podziale na kategorie

W okresie poddanym analizie na terenie gminy wydano 260 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej
z nich przypada na srodek okresu poddanego analizie, tj. na rok 2020i 2021, odpowiednio 49 i 50 decyzji.
W kolejnym roku, 2022, nastgpit znaczny spadek - do 35 decyzji, a w 2023 do tej pory wydano ich 10,
co wskazuje na to, najprawdopodobniej ten rok zakonczy sie liczba wydanych dokumentéw na poziomie
podobnym do poprzedniego.

Niezmiennie, w kazdym roku w catej strukturze inwestycyjnej, dominowaty decyzje wydawane
dlarealizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warto zwroci¢ uwage, iz tylko w latach 2017,
2018 i 2021 pojawity sie decyzje dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w sumie 3). Duzy udziat
w ogoélnym zestawieniu decyzji o warunkach zabudowy majg na terenie Gminy Lisewo decyzje
dla zabudowy zagrodowej. Nieco nizszy odsetek dotyczy funkcji ustugowej, ktéra jednak pojawia
sie w strukturze wydawanych decyzji co roku (z jednym wyjatkiem - obecnego roku 2023), odmiennie
do funkcji produkcyjnej, dla ktérej nie wydano ani jednej decyzji w roku 2017, 2019, 2020 i obecnym.
Dosy¢ znaczna grupe stanowia decyzje wydawane dla tzw. farm fotowoltaicznych - wydawane co roku,
zwyjatkiem 20171 2019.
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Najwiece]j decyzji o warunkach zabudowy wydano dla terenéw potozonych we wschodniej czesci gminy.
Rejon ten ma charakter typowo osadniczy, rolniczy, a najwieksze zageszczenie terendw objetych
dokumentami wystepuje w rejonie Lisewa, Pniewitego, Mgoszcza, Kornatowa i Malankowa, a takze
Bartlewa zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czesci gminy (ilo$¢ decyzji w przedziale 18-81).
Najmniej decyzji wydano dla zachodnich obrebéw gminy, gdzie znajduja sie miejscowosci o nizszej gestosci
zaludnienia i sieci drogowej, ale tez wystepuje tam duzy odsetek gruntéw rolnych chronionych, klas I-I11.

Rozmieszczenie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach gminy nie wykazuje cech
centralizacji. Decyzje te podejmowane byty w miare potrzeb w réznych czesciach gminy. Byty to przede
wszystkim inwestycje o charakterze liniowym, co oznacza decyzje wydawane pod katem realizacji sieci
urzadzen infrastruktury technicznej. Potwierdza to liczba wydanych w latach 2017-2023 decyzji
dlakategorii 2 i 3 (urzadzenia stuzace do przesytu ptynéw, gazow, zaopatrzenia ludnosci w energie
i zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami), ktérych udziat procentowy
w catkowite]j liczbie decyzji wyniést odpowiednio 35% i 50%. Decyzje wydawane dla kategorii 1,
czylidotyczace pomieszczen dla urzedéw organdéw wtadzy, szkét, przedszkoli, stuzby zdrowia,
etc. stanowity wspdlnie 17% ogdlnej liczby ww. decyz;ji.

Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano w roku 2021 i 2022,
anajmniej w 2018 (nie uwzgledniajac roku obecnego). Generalnie liczba decyzji w latach 2017-2020
nie przekraczata 4. Zwiekszenie liczby decyzji w latach ubiegtych jest skutkiem licznie podejmowanych
inicjatyw budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej. Swiadczy to o rozwoju gminy,
doprowadzaniu mediéw do coraz szerszego grona odbiorcéw. Nalezy zaznaczy¢, iz rozmieszczenie
ww. decyzji o charakterze liniowym jest skorelowane z rozmieszczeniem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, poniewaz wydawano jew celu umozliwienia doprowadzenia m.in. wodociggu i kanalizacji
do nowych odbiorcéw, w wiekszosci wtascicieli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dia Gminy Lisewo

Przedstawione w niniejszej analizie informacje wskazuja, iz tresci zawarte w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo zachowujg nadal aktualnosc i nie wymagaja
pilnych zmian. Dokument zawiera stosowne i wystarczajgce wydzielenia terenéw rozwojowych,
predysponowanych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw gminy oraz uwarunkowan lokalnych. Dostosowania do obecnych
norm prawnych moze potrzebowacé kwestia energetyki odnawialnej, w zwigzku ze zaktualizowanymi
przepisami w tym zakresie.

Nalezy kontynuowac i doprowadzi¢ do korica toczace sie procedury w sprawie uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miare potrzeb podejmowac uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw, ktére
spetniajg wymogi ustawowe co do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, nalezy wydawac
takie decyzje. Nalezy przy tym bra¢ pod uwage potrzebe zachowania tadu przestrzennego, zwartego
uktadu przestrzennego wsi, unikajac rozproszenia zabudowy. Proces taki zawsze skutecznie ogranicza
wydawanie miejscowych planéw, zwtaszcza obejmujacych duze obszary.

Gmina Lisewo jest stosunkowo niewielkg gming wiejskg o zdecydowanie rolniczo-osadniczym
charakterze uzytkowania. Rozwéj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w naturalny sposéb koncertuje
sie w osrodku gminnym - Lisewie i pobliskim mu miejscowosciach. BodZzcem inwestycyjnym jest réwniez
odcinek autostrady A1, przebiegajacy przez wschodnia cze$¢ gminy. Sprawia to, ze ,centrum
inwestycyjnym” gminy jest jej wschod. Przedstawione dane we wczesniejszej czesci analizy wskazuja
na to, ze tendencja taka zostanie zachowana.
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Obowiazujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a zwtaszcza te starsze,
sgw wiekszosci zrealizowane. Dotyczy to przede wszystkim terendéw objetych planami z dostepem
do terenéw komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, potozonych w centrach miejscowosci. Tereny
te cieszyty sie najwiekszym zainteresowaniem inwestoréw. W catosci zrealizowane zostaty réwniez
miejscowe plany dedykowane rozwojowi infrastruktury techniczne;.

Obecny stan prac planistycznych na terenie Gminy Lisewo wskazuje, Zze oile plan dotyczy terendw i funkcji
na ktére istnieje zapotrzebowanie, plany miejscowe sg wykorzystywane na biezgco. Dlatego plany nalezy
lokalizowa¢ w dalszej kolejnosci szczegdlnie w Kornatowie i Pniewitem (poza Lisewem). Nalezy rowniez
na biezaco analizowac potrzeby inwestycyjne i rozwojowe mieszkancow, naptywajace do Urzedu Gminy
w postaci wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub wnioskéw o sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz to one, tgcznie z dostepnoscig infrastruktury
technicznej, majg decydujacy wptyw na rozwaj przestrzenny w gminie.

Istotng barierg rozwoju zabudowy w gminie jest wysoki udziat gruntéow rolnych klas I-1lI, dla ktérych
niezbedne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia rolniczego na nierolnicze. Dla takich terenéw
prawo nie przewiduje mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
czy ustugowej, a jedynie dla zabudowy zagrodowej. Podobnie jest z miejscowymi planami - jesli
whnioskowane tereny nie uzyskaja zgody, mozna zapisac dla nich przeznaczenie w uchwale na cele rolne
lub zagrodowe. Jest to sposdb ochrony terenéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych przed nadmierna
zabudowa. Zasadne jednak wydaje sie by¢ prébowanie uzyskiwania takiej zgody dla terenéw w centrach
miejscowosci, umozliwianie tam rozwoju wielofunkcyjnego, a poza Scistym centrum pozostawianie
przeznaczenia na cele rolnicze, lesne i uwzgledniajgce potrzeby ochrony szczegélnych waloréw
srodowiskowych obszaréw wiejskich.

Dla miejscowosci na zachodzie gminy, podlegajacych presji inwestycyjnej, dobrym rozwigzaniem moze
okazac sie wtasnie sporzadzanie miejscowych planéw o duzych powierzchniach, obejmujacych wiekszos¢
miejscowosci, zwtaszcza centrum wsi, obrebu ewidencyjnego. Zadaniem takich uchwat bytoby
porzadkowanie i harmonizacja terenéw rolnych, wéd powierzchniowych i rozproszonych zadrzewien -
wyznaczanie miejsc do rozwoju zabudowy i jednoczesne ograniczanie presji inwestycyjnej na terenach
cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz tagodzenie konfliktéw przestrzennych. Tego typu
kompleksowe rozwigzania wskazane sg dla obrebéw: Bartlewo, Krusin, Pigtkowo.

Podsumowujac, kluczowym etapem dalszych prac planistycznych, bedzie podejmowanie uchwat
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw, na podstawie terenéw wskazanych w studium,
w nawigzaniu do zawartych wyzej wnioskéw. Réwnolegle do opracowywanych miejscowych planéw,
wydawane beda decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenéw, ktérych nie przewidziano do sporzadzania miejscowych planéw. Ze wzgledu na ztozony
proces uchwalania planéw miejscowych, wskazano ogdlng kolejnos¢ opracowywania dokumentéw
planistycznych. Nie jest mozliwe w tym wypadku precyzyjne wyznaczenie dat dla programu
ich sporzadzania, bioragc réwniez pod uwage mozliwo$¢ zmian w obowiazujagcym prawodawstwie
oraz zmieniajace sie trendy i tendencje w osadnictwie na terenie gminy.
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Hierarchia celéw planowania przestrzennego w gminie Lisewo w kadencji Rady Gminy 2018-2023
i reckomendowana na kolejna kadencje:

1. Sfinalizowanie postepowan dla aktualnie toczacych sie procedur w sprawie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Podejmowanie nowych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla zwartych, duzych terenéw:

e dla Lisewa, w szczegdélnosci terendéw w poblizu wezta autostradowego - uzupetnienie
planami wielkoobszarowymi wzgledem juz procedowanych planéw, w celu petnego
pokrycia obrebu miejscowymi planami,

e dlaterenéw potozonych na pétnoc i potudnie od Lisewa, we wschodniej czesci gminny -
wobrebach Kornatowo, Pniewite, Malankowo, Mgoszcz, a dalej Strucfor, Lipienek,
Drzonowo,

e dlamiejscowosci Bartlewo, Krusin, Pigtkowo,

e dlapozostatych miejscowosci gminy.

W ramach obowigzujacych przepiséw Gmina Lisewo realizowaé¢ bedzie w sposéb ciggty, zgodny
z przepisami odrebnymi:

e Sporzadzanie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenéw, ktére nie wymagajg opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e Monitorowanie potrzeb mieszkancéw, zgtaszanych w postaci wnioskéw o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenie rejestru ww. decyzji
w celu okreslenia trendéw i tendencji budowlanych.
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6. Wykaz wykorzystanych materiatow

e Uchwata nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo - portal voxly.pl/lisewo;

e Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo - portal
voxly.pl/lisewo;

e Wykaz podjetych uchwat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Lisewo - portal voxly.pl/lisewo;

e Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Lisewo (2017 r. - maj 2023r.) -
dane Urzedu Gminy Lisewo;

e Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Lisewo
(2017 r. - maj 2023 r.) - dane Urzedu Gminy Lisewo;

e Uchwata nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
wsprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003 r. Nr 97, poz. 1437);

e Ogodblnodostepne wykazy i rejestry w zakresie tematyki $srodowiska przyrodniczego, w tym geologii
i zagrozenia powodziowego (materiaty Panstwowego Instytutu Geologicznego, Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej);

e Przepisy prawne obowiagzujace na dzien 13 czerwca 2023 r.
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Uzasadnienie

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz . U. z2023r. poz. 977
z pézn zm.), w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium iplanéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze, przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lisewo, a nastgpnie wykonano stosowne opracowanie, ktére uzyskato wymagang opini¢ Powiatowej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

Z  przeprowadzonej  analizy  wynika, ze  tre§ci = zawarte =~ w Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lisewo zachowuja nadal aktualno$¢ inie wymagaja
pilnych zmian. Dokument zawiera stosowne iwystarczajace wydzielenia terendow rozwojowych,
predysponowanych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem
potrzeb mieszkancow gminy oraz uwarunkowan lokalnych. Dostosowania do obecnych norm prawnych moze
potrzebowac kwestia energetyki odnawialnej, w zwiazku ze zaktualizowanymi przepisami w tym zakresie.

Nalezy kontynuowac¢ i doprowadzi¢ do konca toczace si¢ procedury w sprawie uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miar¢ potrzeb podejmowaé uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow, ktore spetiaja
wymogi ustawowe co do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, nalezy wydawac takie decyzje.
Nalezy przy tym bra¢ pod uwage potrzebe zachowania tadu przestrzennego, zwartego uktadu przestrzennego
wsi, unikajgc rozproszenia zabudowy.
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